RIMA - Principado de Touros

2 - DESCRICAD DO PROJETC

Cenario I: hipdtese da néo
implantag&o do empreendimento, considerando
a expansdo espontdnea do municipio de
Touros;

Cenario II: hipétese da implantacéo do
PRINCIPADO DE TOUROS tal como foi projetado
no Master Plan, e que serviu de base para
andlise no Estudo de Impacto Ambiental - EIA.

Comparados a partir da analise das
informagdes j& apresentadas no EIA,
principalmente da avaliagdo das tendéncias e
padrdes observados e esperados para a area
em questdo, e através do confrontamento do
comportamento das variaveis socio-ambientais
na hipotese da expansdo urbana espontanea
no municipio de Touros - area diretamente
afetada pelo empreendimento, ou na hipétese
da implantagdo e operagdo do partido

urbanistico do empreendimento.

A) CENARIO | - Hipotese da
expansao espontdanea no municipio de
Touros

Atualmente o municipio de Touros, ja
apresenta um quadro geral de pressdo de
urbanizagdo, porém com caréncia de
planejamento  global e de elementos
estruturantes. As conseqUéncias diretas muito
bem conhecidas decorrentes deste quadro s&o
a ocupagdo desordenada dos espagos
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naturais, a implantacdo de espagos construidos
com problemas estruturais cronicos e a
desintegracéo da identidade cultural local.

O peso deste contexto se manifesta na
medida em que 0 processo de ocupagdo, sem
planejamento, avanga sobre areas de elevada
importancia ecoldgica, tais como fragmentos de
vegetacdo, dunas, margens de praias e lagoas,
reduzindo, distorcendo ou, até mesmo,
eliminando a fungao desses ecossistemas.

Com o crescimento do interesse
turistico pelo municipio de Touros, a tendéncia
de sazonalidade também cresce apoiada pelo
aumento da demanda por areas, devendo-se
considerar, ainda, o crescimento significativo
da populagdo residente que também implica
em uma atividade econémica fortemente
sazonal.

Por outro lado, uma populacdo
residente cada vez maior, aliada a uma
economia local baseada na sazonalidade,
resulta em dois aspectos profundamente
preocupantes:

* N&o atrai investimentos estruturantes,
capazes de criar uma  maior
centralidade e reduzir a dependéncia
do municipio;

o Afeta uma parcela significativa da
populagao que tem suas oportunidades
restritas ao subemprego ou ficam
completamente excluidas das

oportunidades.
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A ndo atragdo de investimentos,
inclusive  publicos, leva também ao
estrangulamento na infra-estrutura e nos
servigos publicos gerais.

A ocupacdo ndo planejada ou
inadequada gera efeitos sdcio-ambientais
adversos dentre os quais Andreoli et al. (2003)
destaca:

- impermeabilizagao de areas extensas
do solo que impede a infiltracdo de agua,
acentuando os problemas de erosao;

- auséncia de infraestrutura basica com
a falta de coleta e tratamento de esgotos, e a
disposi¢do inadequada de residuos que leva
contaminantes aos corpos de  agua,
compromentendo a sua qualidade e
potabilizagéo;

- o0s diferentes usos da é&gua
associados ao baixo custo e a disponibilidade
aparentemente abundante tornam o recurso
natural de wuso mais negligente, mal
administrado e desperdigado pelo homem.

E assim que se apresenta o cendrio de
uma possivel expansdo espontanea para o
municipio de Touros, onde 0s principais
conflitos encontrados estdo relacionados com

questdes ambientais e sociais.
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B) CENARIO Il - Hipotese da
implantagao do PRINCIPADO DE TOUROS
tal como foi projetado no Master Plan

Nos ultimos anos, a consciéncia
ecologica aumentou consideravelmente em
todo 0 mundo, € a crescente preocupagao com
a questao ambiental tem levado as empresas a
desenvolverem produtos ou projetos que
causem o minimo de impacto adverso ao meio
ambiente. No campo da construgéo civil, em
especial no desenvolvimento de
empreendimentos turistico-imobiliarios,
percebeu-se que desenvolver produtos ou
projetos ecologicamente corretos cria um
diferencial muito grande na conquista de
mercados.

Portanto, a ocupagéo do Principado de
Touros esta estruturada com base no Master
Plan, em consonancia com a legislagdo
urbanistica e ambiental vigente, propondo a
edificacdo dos diferentes ambientes fisicos,
respeitando seus niveis de aptiddo elou
restricao.

De acordo com o planejamento global
do empreendimento, o projeto sera implantado
em 05 (cinco) etapas, totalizando um periodo
de 36 (trinta e seis) anos, fato que diminui os
impactos nos componentes sécio-ambientais
analisados.

No aspecto socioecondmico, o Cenario
Il apresenta diversas vantagens em relagéo ao

Cenario | (hiptese da nao realizagdo de
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empreendimento), uma vez que ajudaria a
quebrar a excessiva dependéncia da
centralidade do Distrito-Sede, a0 mesmo tempo
em que incrementaria o desenvolvimento
econdmico de Touros e geraria impostos e
empregos capazes de induzir um processo de
desenvolvimento  sustentdvel  ambiental,
econdmico,  sociocultural e  tecnoldgico,
representando um grande incremento na
atragdo de novos investimentos publicos e
privados para 0 municipio.

Deveréo ser considerados os impactos
positivos decorrentes da implantagdo de um
partido urbanistico totalmente planejado que
preza, fundamentalmente, pela qualidade de
vida da populagdo em busca de areas de
recreagao ou de férias, moradia de qualidade e

fuga do stress dos centros urbanos.
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Havera ainda, aumento significativo de
ocupacao e renda com geragdo de empregos
temporérios, durante toda a fase de
implantagao.

Na fase de operagdo, esse impacto
sera ainda mais forte, contribuindo de forma
direta na qualidade de vida da populagéo,
através do acesso a moradia, empregos fixos e
melhoria nas condigdes de saneamento das
comunidades inseridas na area.

E previsto um aumento significativo em
todos os setores produtivos da regido, em
decorréncia do contingente de populacéo a ser
atraida para a area, ja partir da implantagéo.

O desenvolvimento urbano proposto no
Master Plan favorece a rentabilidade e
sustentabilidade econdmica das atividades e,
consequentemente, a arrecadagéo de tributos

de forma crescente.

A estrutura urbana proposta para o empreendimento, definida a partir dos cenarios acima, €
configurada por um sistema viario hierarquizado que define a “super-quadra” como médulo estruturante
da malha urbana, e baseada na premissa de buscar certa concentragdo das ocupagdes urbanas, e
liberando maiores porgBes da area para conservagado e preservacdo, em razdo de suas caracteristicas
ambientais.

A alternativa apresentada com a adogdo desse modulo, além de facilitar a implantagéo das
redes de infra-estruturas no territrio, auxilia na construgdo da imagem do empreendimento ao
contrapor o principio de ortogonalidade nas areas de intervengdo e a organicidade daquelas onde se
mantém o desenho natural.

Setores estratégicos do territorio, como as lagoas e a orla, constituirdo os principais marcos

urbanisticos do projeto: os “Colares das Lagoas do Fogo e do Gravata” e a “Orla do Principado’.

Descrigao do Projeto 9
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No restante do territério distribuem-se as “Aldeias” e os “Refugios”, marcos com caracteristicas

de ocupacao diversificadas: hotéis, condominios, spas, resorts, pousadas de charme, campos de golfe,

clubes, hipica, equipamentos turisticos e de lazer, areas de produgao, entre outros.
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Como resultante, a densidade geral do
empreendimento € baixa, da ordem de 34,3
hab/ha, minimizando seu impacto ambiental,
mas, em pontos estratégicos do territorio,
densa o suficiente para racionalizar custos de
implanta¢do e manutengéo da infraestrutura.

A area do Principado de Touros
compreende um conjunto diversificado de
cenarios naturais, fruto da conjugacdo de
elementos da natureza no territério: a faixa da
praia, as dunas, as lagoas e suas faixas de

Descri¢édo do Projeto

entorno, e a vegetacéo. Colocar estes cenarios
em evidéncia objetiva ressaltar as qualidades
intrinsecas da paisagem, que sdo uma das
premissas a orientar a concepgao do Master
Plan do empreendimento.

Os ambientes fisicos que caracterizam
a area do empreendimento, com diferentes
niveis de aptiddo e restrigdo a ocupacgéo,
condicionaram a definigdo da alternativa da

macro-estruturacdo da proposta e derivam
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deles as macrozonas que integram o Master
Plan apresentado.

Foram  considerados aptos a
urbanizagdo os ambientes formados pelo
tabuleiro  costeiro, planicie pos-praia e
superficie em aplainamento, sendo destinados
no Master Plan a receber a maior parte da
ocupagao planejada.

Os alagadicos configuram areas de
urbanizacao restrita, que complementados por
obras de macro drenagem e de engenharia
poderdo receber uma ocupacao de baixissima
densidade.

Ja a faixa de praia e as areas de dunas
moveis e fixas, sdo ambientes fisicos que
apresentam restricdo a ocupagao, constituindo,
naturalmente, areas de protegdo ambiental.
Sempre que houver uma interface entre os
ambientes aptos e os restritos, serdo criadas,
no contorno das areas de maior fragilidade,
faixas de amortecimento  (Areas de
Preservagdo Permanente - APP) com 50m de
largura.

No entorno das lagoas do Fogo e do
Gravata estdo delimitadas as faixas de
preservacdo permanente com 100m de largura,
atendendo o que estabelece a legislagéo
vigente.

Dentro da idéia de trabalhar com
maiores adensamentos em pontos especificos
para manter a qualidade ambiental, a l6gica de

ocupagao conjugou as principais vocagdes de
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cada porcdo do terreno na proposicdo da
setorizagao dos usos previstos.

O Master Plan propde Macrozonas,
cada qual com um conjunto de setores, prevé a
urbanizacdo de menos de 10% da area total do
Principado, permanecendo o restante sem
ocupagao (areas verdes privadas, areas verdes
publicas e areas de conservacao).

Para a definicdo dos parametros do
Macrozoneamento do empreendimento, foram
consideradas, além da  conceituagao
urbanistica  particular do  projeto, as
determinagdes da legislagao federal e estadual
vigente pertinente ao tema, e do Plano Diretor
do Municipio de Touros, em especial no que se
refere & &rea de expanséo urbana, na qual,
devidlo as suas caracteristicas  sdcio-
ambientais, s6 poderao ser aprovados projetos
diferenciados e com caracteristicas turisticas,
em consonancia com a legislagdo ambiental e
que respeite e valorize as comunidades,
marcos historicos e paisagistico locais.

A ocupagdo, prevista ao final dos 36
(trinta e seis) anos, concluidas as cinco etapas,
comportara, aproximadamente, 45.505
unidades, incluindo servicos de hotelaria e
areas de comeércio e servicos necessarios ao
atendimento da futura populagéo, estimada em
152.531 habitantes (incluindo postos de
trabalho) nos picos de temporada. Seré&o,
portanto, 38.666 unidades habitacionais, 4.813

unidades de hospedagem e 2.026 de comércio
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e Servigos, que receberdo uma populagéo de
125.623 habitantes e 26.908 empregados.

Do total de 44.148.355m? de é&rea
liquida do projeto, 90,88% sao consideradas

como areas ndo ocupaveis. O que significa
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dizer que apenas 9,12% sdo computadas como
areas passiveis de ocupagao.

As Macrozonas definidas no Master
Plan se agrupam em dois grandes conjuntos:
As Macrozonas de Preservacdo Ambiental e as
Macrozonas Urbanas.

O eixo ao longo da rodovia BR-101 foi destinado ao Parque Tecnoldgico e Empresarial e € nele

que se localiza o principal acesso ao empreendimento.

Quzare de Areas de Principade de Toures,

ITEM PROJETO m? %
AREA BRUTA DA GLEBA 44.440.000
AREA LIQUIDA 44.148.355 100,00
AREA DA MARINHA 100.893
TOTAL AREA DE USO PRIVATIVO 19.709.359 44,64
TOTAL AREAS NAO COMERCIALIZAVEIS 24.438.996 55,36
TOTAL AREAS DE PROTEGAO AMBIENTAL 14.189.765 32,14
TOTAL AREAS LAGOAS 4.600.883 10,42
TOTAL AREAS USO COMUM 5.648.348 12,82

. TOTAL USO INSTITUCIONAL 2.216.946

. TOTAL AREAS VERDES 1.701.744

. SISTEMAS VIARIO ESTRUTURAIS 709.615

. TOTAL AREAS VIAS DISTRIBUIDORAS E LOCAIS 1.020.043
TOTAL AREAS OCUPAVEIS 4.024.131 9,12
TOTAL AREAS NAO OCUPAVEIS 40.124.224 90,88

Macrozonas de Preservagao (MZ.PA)
- Essas areas (MZ.PA-1 a MZ.PA-7), ocupam
uma porgao expressiva do territorio, totalizando
14.189.765 m?, e se relacionam aos ambientes
fisicos com restricdo a ocupagdo. Integra,
também, este grupo, a Macrozona Lagoas -

MZ.L, abrangendo os espelhos d’adgua das
Descri¢édo do Projeto

lagoas do Fogo e Gravatd. Essas areas sé@o
reservadas a preservagao ambiental, n&o-
ocupaveis, e totalizam 18.790.648 m?,
Macrozonas Urbanas - Relnem as
areas aptas a urbanizacéo e as de uso restrito,
refletindo a concepgdo urbanistica do projeto.

Incluem-se nesse grupo duas macrozonas de
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carater complementar e utilizacdo mais

especifica: ~ Macrozona  Institucional e
Macrozona de Apoio.

As Macrozonas Urbanas s&o assim
caracterizadas:

a) MACROZONA ORLA DO
PRINCIPADO - MZ. OP - A orla do Principado
€ um importante marco urbanistico, com
potencial para ser a primeira area consolidada
do empreendimento devido a sua localizagao
privilegiada junto & praia.

Na proposta de setorizagdo da orla
estdo previstos nucleos de comércio e servigo
local para atender a populagdo, bem como
areas destinadas a equipamentos educacionais
e de saude. Destacam-se ainda porgdes do
territério com potencial elevado para receber
empreendimentos turisticos/hotelaria/resorts.

Subdivide-se a Macrozona da Orla em
trés compartimentos, distribuidos nas etapas
de implantagdo do empreendimento: MZ. OP 1;

MZ.OP 2; e MZ.OP 3.

b) MACROZONA COLAR
LAGOA DO FOGO - MZ. CF e MACROZONA
COLAR LAGOA GRAVATA - MZ. CG - Os
perimetros dos Colares das Lagoas — o Colar
da Lagoa do Fogo e o Colar da Lagoa Gravata
- sd0 o endereco de ocupacdo principal do
Principado de Touros. Tais dareas s&o
parcialmente envolvidas por vias que compde o

sistema viario estrutural, as quais, além de
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funcionar como limites distribuem os fluxos ao
se conectarem com o restante do sistema viario
proposto.

A estrutura urbana dos Colares é
configurada  por um  sistema  viario
hierarquizado que define a “super quadra”, um
mddulo estruturante da malha urbana com
250mx250m. Além de facilitar a implantagao
das redes e infra-estruturas no territorio, a
adogéo desse modulo auxilia na construcdo da
imagem do Principado ao contrapor claramente
um principio de ortogonalidade nas areas de
intervencgéo e a organicidade daquelas onde se
mantém o desenho natural.

A trama urbana esta orientada visando
aproveitar a0 maximo o potencial cénico das
lagoas, conduzindo olhares e fluxos
prioritariamente a este ponto focal.

Coerente com as  premissas
urbanisticas do Principado busca-se promover
nos Colares a maior diversificagdo possivel em
termos de uso e ocupagao do solo, tipologias
arquitetnicas, e publicos-alvo. Ainda, foram
pré-estabelecidas areas institucionais, de
COMErcio e servigos e areas preferenciais para
a instalagé@o de equipamentos hoteleiros/resorts
buscando os melhores cenarios.

De acordo com a sequéncia de
implantagdo do empreendimento a Macrozona
Colar da Lagoa do Fogo divide-se em duas:

MZ.CF-1 e MZ.CF-2, o que se repete para a
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Macrozona Colar da Lagoa Gravata: MZ.CG-1
e MZ.CG-2.

c) MACROZONA POLO
TECNOLOGICO - MZ.PT - Em area adjacente
a rodovia BR-101 foi locado o Pdlo
Tecnolégico, sub-dividido em MZPT-1 e
MZ.PT-2 e que terd por objetivo principal
fornecer um enderego preferencial para a
instalagdo de empresas/servicos de ponta em
tecnologia ambiental e em logistica.

Na faixa que margeia a BR-101, foi
definida uma area preferencial para a
instalacdo de equipamentos de comércio e

servigo de maior porte.

d) MACROZONA ALDEIAS -
MZ.A - As Aldeias (MZ. A-1; MZ. A-2 e MZ. A-
3) sdo outro marco urbanistico do Principado,
complementando, junto com os refugios, a
estratégia de ocupacdo do solo. Esta
destinado, predominantemente, ao uso
habitacional unifamiliar de baixa e baixissima
densidade.

Algumas Aldeias poderdo, também, ter

um carater ‘rural’, configurando areas de

Descrigéo do Projeto

/-\_/-

planoambiental

producdo agropecuaria, 0s quais estardo

inseridos nas cadeias produtivas do Principado.

e) MACROZONA REFUGIOS -
MZ. R - Dividida em MZ. R-1 e MZ R-2
caracteriza-se por ocupagdes isoladas de
baixissima  densidade,  destinadas a
empreendimentos residenciais ou turisticos de
pequeno porte (hotéis de charme, pousadas,

spas, condominios).

f) MACROZONA NUCLEO DE
APOIO - MZ. NA - Localizada junto ao acesso
principal, destina-se a receber as instalagoes e
equipamentos necessarios as atividades de
manutengdo e seguranga do empreendimento
e 0 horto botanico para o desenvolvimento de

viveiros para abastecer todo o Principado.

g) MACROZONA
INSTITUCIONAL - MZ. | - Situada nas
proximidades da cidade de Rio do Fogo, visa
complementar a oferta das areas de uso
institucional a serem doadas ao municipio, com
o intuito principal de abrigar as atividades de
carater ~ comunitario  necessarias = ao

atendimento da populacao residente.
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QUADRO RESUMO AREAS - MACROZONAS.
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RIVIERA DE TOUROS arquitetoa associados

fizerozoneamento oo Principade e Toures,
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Nas macrozonas que abrangem as
areas aptas a urbanizacdo e de urbanizagédo
restrita foram definidos os setores descritos a
seguir, conforme detalhado na figura
“Setorizagéo do Principado de Touros".

Para a simulagdo de ocupagao
proposta no Master Plan foram adotados
parametros urbanisticos bem inferiores aos
permitidos no Plano Diretor de Touros. Esses
parametros (taxa de ocupagéo e coeficiente de
aproveitamento) consideram a area bruta de
cada setor, incluindo sistema viario interno e
areas livres. Dessa forma, entende-se que
porcdes do setor poderdo ter parametros
superiores aos indicados, ja que a ocupagéo
nao serad homogénea, e sim criando areas com
maior densidade de ocupacdo cercadas por
areas pouco ou nada ocupadas. A média da
ocupagdo de cada setor é que atenderd a
densidade calculada.

. SETOR POLO DE USO
DIVERSIFICADO - Situado nas Macrozonas
Orla do Principado, Colar da Lagoa do Fogo e
Colar da Lagoa do Gravata, tém a fungéo de
estruturarem polos de animacao,

entretenimento,  servico e  comércio,
catalisadores da dindmica urbana que se
pretende para o Principado;

. SETOR MEDIA DENSIDADE -
Também situados nas Macrozonas Orla do

Principado, Colar da Lagoa do Fogo e Colar da
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Lagoa do Gravatd apresenta um uso
predominantemente habitacional.

. SETOR BAIXA DENSIDADE -
Presentes na maioria das areas aptas a
urbanizacdo e de urbanizagdo restrita,
apresentam uso predominantemente
habitacional de baixa densidade,
complementado por oferta de apoio de
comércio e servicos, bem como atividades
controladas de empreendimentos do setor
hoteleiro e outras utilizagbes especificas.

. SETOR DE  BAIXISSIMA
DENSIDADE - Presentes predominantemente
nas zonas de urbanizagao restrita, prevé nos
pontos de maior aptiddo do terreno usos
habitacionais ou turisticos de pequeno porte e
baixissima densidade.

. SETOR DE COMERCIO E
SERVICOS - Distribuidos por pontos
estratégicos do territorio associados ao sistema
viario estrutural, configuram centros comerciais
e de servicos de pequeno a médio porte
voltado ao atendimento prioritario do proprio
Principado. Apresenta-se também em parte da
macrozona Polo Tecnoldgico, no trecho
adjacente a BR-101.

. SETOR EMPRESARIAL/
INDUSTRIAL - Ocupa a Macrozona do Pdlo
Tecnoldgico, com 0s us0os empresariais e
industriais previstos.

. SETOR DE
HOTELARIA/LAZER - Configuram setores
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especialmente reservadas para
empreendimentos hoteleiros e de lazer,
localizados em cenarios privilegiados;

. NUCLEO DE APOIO - Setor
que compreende as instalagdes e
equipamentos necessarios as atividades de
manuteng&o e seguranga do Principado;

. AREA INSTITUCIONAL - Setor
que relne as areas de doacdo para o poder
publico. Apresenta-se tanto inserido nas
macrozonas que compreendem as areas aptas
a urbanizagdo quanto também configura uma
macrozona propria. Sdo setores especialmente
destinados aos equipamentos de saude, de
ensino e comunitarios de carater publico a
serem oferecidos a populagéo residente.

. AREAS VERDES - ocupam
compartimentos territoriais  distribuidos no
interior das Macrozonas Orla do Principado,
Colar da Lagoa do Fogo, Colar da Lagoa do
Gravata e Polo Tecnoldgico. Em sua maioria na
modulagdo da super-quadra, fazem parte da
trama urbana, trazendo as areas verdes ao
convivio diario da populagdo. N&o prevé
ocupagao.

A alternativa escolhida de localizagéo
do empreendimento permite um tragado viario
de facil acesso e mobilidade para os diversos
tipos de usuarios. No nivel externo, o acesso
ao Principado se da pela BR-101 e por uma via
municipal paralela a orla (Avenida dos

Coqueiros).

Descri¢édo do Projeto
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Internamente, o sistema vidrio é
composto por vias estruturais, distribuidoras e
complementares, buscando, assim, minimizar
os impactos no trafego, cuja hierarquizagéo e
caracteristicas descrevem-se a seguir.

a) Vias Estruturais — s&o todas que
promovem 0 acesso as macrozonas do
Principado, contornando os Colares das
Lagoas e ligando-os a Orla do Principado, ao
Polo tecnologico, as Aldeias e aos Refugios.
Interligam, também, as localidades da regido
costeira e conectam o sistema viario do
Principado a BR-101;

b) Vias Distribuidoras - Unem e
contornam  os  moédulos das  super
quadras/areas verdes, trazendo acessibilidade
ao interior das Macrozonas da Orla do
Principado e dos Colares das Lagoas do Fogo
e Gravata, e compdem o sistema viario do
Parque Tecnoldgico/Empresarial;

c¢) Vias Complementares - consistem
no sistema de mobilidade interna e deverdo
compreender as vias locais, promovendo as
ligagbes secundérias do Principado, vias de
pedestres (com destaque nas areas dos Polos
de Uso

Diversificado) e  ciclovias,

acompanhando o sistema viario estrutural.
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Descrigéo do Projeto
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Implantagao

Considerando os cenarios avaliados, a
opcao pelo cenario Il orientou a definicdo da
proposta de ocupagdo do Principado de
Touros. O empreendimento pretende se
apresentar como um pdlo de referéncia
internacional em turismo, por meio da
implantacdo de uma diversidade de projetos
que integrem turismo, moradia e trabalho,
tendo como principais atrativos, os atributos
naturais que caracterizam a area onde sera

implantado o empreendimento.

Descri¢édo do Projeto
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O conhecimento prévio das condigbes
fisicas do terreno e dos instrumentos legais
aplicaveis foi determinante para a definigdo da
alternativa de uso e ocupacéo a ser submetida

ao licenciamento prévio do empreendimento.
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Descrigao do Projeto
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AREAS APTAS A URBANIZAGAO

TERRAGO MARINHO.

TABULEIRO COSTERO

AREAS DE URBANIZAGAO RESTRITA

ALAGADIGOS

PRINCIPADO DE TOUROS
PLANO URBANISTICO
Ambientes Fisicos

Deta: 06.022009 Resp. Técnico

Escala: 1:15.000

Arq. Paulo Kawahara CREA 9932-D/Pr

[fzpa des Ambientes Fisicos,,

Jaime lerner

plancambiental
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A instalacdo das obras no empreendimento ocorrera em cinco etapas e todos os sub-

empreendimentos serdo licenciados individualmente.

Quando do procedimento de licenciamento para instalagéo, cada projeto deverd apresentar,

detalhadamente, a descricdo das obras, contendo todos os projetos executivos e especificagdes

técnicas, com a discriminagdo dos materiais e técnicas a serem empregadas, priorizando a utilizagao

de materiais adequados a regido e ecologicamente viaveis.

A tabela a seguir contém a previsdo da area construida, por Macrozonas Urbanas, com

0s

respectivos Parametros (numero de unidades, populagdo e mao de obra empregada) que caracterizam

as Etapas, e Prazo de Implantagéo do empreendimento.

Frevisézo 6z 6CURECEG 06 GMpPIecnoimenio.
ETAPA/ AREACONSTR.,  NUMERODE UNIDADES ~ NUMERO  NUMERO
PRAZO DE MACROZONA PROJETADA MORA- EMPRE-
IMPLANTACAO (m?) = U4  ucs  DORES GADOS
| MZ.0P-1
6 anos 35"@\'30 GRINEE AN 468.476 3475 593 279 11611 2.620
0 1149 NUCLEO DE APOIO
MZ.0P-2
i ORLA DO PRINCIPADO 2
13 anos S 1.619.435 12690 1453 762 40.974 9.958
COLAR DA LAGOA DO FOGO 1 D1 : : : :
(ano 5-17) MZ PT-1
POLO TECNOLOGICO 1

MZ.A-3 ALDEIA 3
3 anos ; 230.883 890 397 2,671 1.127
(ano 34-36) MZ.R-2 REFUGIO 2
TOTAL GERAL 5.098.374 38665 4814  2.025 125.623 26.908
ETAPA/ AREA CONSTR. ) NUMERO  NUMERO
PRAZO DE MACROZONA PROJETADA NUMERO DE UNIDADES MORA- EMPRE-
IMPLANTAGCAO (m2) DORES GADOS

Descri¢do do Projeto
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Em se tratando de um empreendimento
que sera instalado em etapas, as alternativas
para concepcao dos sistemas de esgotamento
sanitdrio, drenagem de aguas pluviais,
abastecimento de &agua, a gestdo, coleta e
disposicdo final dos residuos sdlidos, energia
elétrica e comunicagdo devem  estar
consolidadas em planos e programas de
acordo com as diretrizes a seguir:

Saneamento Ambiental - deve
contemplar as solugdes para o saneamento
basico (abastecimento d'agua e esgotos
sanitarios); drenagem de aguas pluviais, coleta
e destino final para os residuos solidos.

A estruturacdo do empreendimento, a
partir de um planejamento integrado da infra-
estrutura-urbana de abastecimento de &gua
com o desenvolvimento do uso e ocupagéo do
solo, deve assegurar o suprimento de &gua
potavel para atendimento as demandas iniciais
e futuras, possibilitando o desenvolvimento de
projetos executivos a partir da analise da
evolugcao de parametros operacionais inerentes
a localidade (consumo per capita, indice de
perdas, etc.), uma melhor produtividade do
sistema, da atualizagdo do planejamento e
consequentemente a reducao de investimentos
para otimizagdo e melhorias da infraestrutura.

Neste sentido, pretende-se conceber a
infraestrutura de abastecimento de agua em
consonancia com o planejamento global de

ocupagdo do empreendimento contemplando

Descri¢édo do Projeto
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diretrizes, dados e elementos para
desenvolvimento dos projetos executivos das
unidades do sistema de abastecimento de agua
- captacdo, aducdo, tratamento, reservagédo e
distribuicao.

A possibilidade comprovada, com base
nos estudos hidrogeoldgicos desenvolvidos na
area, de se abastecer o empreendimento, em
todas as suas etapas, com agua subterranea é,
sem duvida, um grande facilitador da
concretizagdo do empreendimento.

Os estudos para concepcdo do
Sistema de Abastecimento de Agua foram
desenvolvidos a partir do Macrozoneamento da
area que estabelece duas grandes macrozonas
(Macrozona de Preservacdo Ambiental e
Macrozona Urbana), e nos seguintes critérios:

. Empreendimento  abastecido
por um sistema produtor independente, com
manancial do tipo subterrdneo e captagédo
através de pogos profundos;

. Horizonte de projeto igual a
saturagdo do empreendimento, por se tratar de
um empreendimento com usos/ocupagdo e
perfil dos moradores pré-definidos;

. Implantagdo do sistema de
abastecimento de agua em conformidade com
as etapas definidas no planejamento
estabelecido pelo empreendedor, com 100% de
atendimento as demandas de agua potavel de
todas as areas de uso privado, comuns e

institucionais;
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. Observagao as
recomendagdes das Normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

. Administracdo, opera¢do e
manutencdo do sistema serdo feitas pelo
proprio Empreendimento;

. Periodo de funcionamento dos
sistemas de recalque de 20h/dia;

. Previsdo de rigoroso controle

de perdas de agua ao longo do periodo de

=

planoambiental
planejamento, com previsdo de uma meta de
15%, tendo em vista a inclusdo de
equipamentos e dispositivos que assegurem a
otimizacdo e automacdo operacional do
sistema de abastecimento de agua.

Para o suprimento da demanda de
agua do projeto foram previstas, também, as
demandas totais de agua no final de cada
etapa de implantagdo, conforme tabela a

sequir:

Denizndas Tofais de Agua no Final de cada Etapa de implantzcéo.

ETAPA POPULACAO N° UH's ()
(habs)
FINAL
ETAPA | 18.862 5.702
ANO 6
FINAL
ETAPAII 69.968 20.661
ANO 17

DEMANDA DEMANDA
DEMANDA MEDIA MAXIMA MAXIMA
(m3hora) DIARIA HORARIA
(m3/hora) (m3/hora)
155,42 186,51 279,76
575,86 691,03 1.036,55

FINAL
ETAPAV 152.531 45.506
ANO 36

Na concepcdo do sistema, a escolha
do manancial foi feita com base no estudo
hidrogeoldgico,  cujos  resultados  finais
indicaram que no dominio da area do
Principado de Touros, as caracteristicas

Descri¢do do Projeto

1.270,44 1.524,53 2.286,79

climaticas, geoldgicas e estruturais favorecem
0 armazenamento e a renovagdo de aguas
subterraneas, formando o Sistema Aqifero
Dunas-Barreiras com potencial hidrico, que

viabiliza técnica e economicamente o
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abastecimento d’agua do empreendimento a
partir do manancial subterraneo.

Os resultados do estudo, também
mostraram que as aguas do aquifero Dunas-
Barreiras sdo de excelente qualidade em sua
condi¢do natural, sem restricdes ao uso humano
e irrigacdo, e estdo em conformidade com os
padrdes de potabilidade definidos na Portaria
No 518/2004, do Ministério da Saude. Em
consequéncia, o tratamento devera contar
apenas com processo de desinfeccdo, visto
que a qualidade da agua dispensa a aplicagéo
de outros processos de tratamento.

Para a concepgdo do Sistema de
Esgotamento Sanitario, em fungdo das
caracteristicas geoambientais variadas da area,
do porte, do padréo sécio-econdmico previsto,
da diversidade de usos e de densidades de
ocupagao, e, principalmente, pela sua visao
atualizada concernente ao meio ambiente, o
PRINCIPADO DE TOUROS contara com infra-
estrutura para esgotamento sanitario concebida
como um Sistema Coletivo, do tipo separador
absoluto (sem a presenca de agua pluvial),
compreendendo sistema de coleta e transporte
e sistema de tratamento e disposigéo final, para
atendimento a 100% da populacdo estimada na
ocupagdo plena, cobrindo todas as areas
urbanizadas previstas no Master Plan.

Neste sentido, a proposta teve como
Macrozoneamento

base o0 projetado,

contemplando diretrizes, dados e elementos
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para o0 desenvolvimento dos projetos
executivos do Sistema de Esgotamento
Sanitario, compreendendo a coleta e
transporte, o tratamento e a disposicao final
dos esgotos sanitarios.

Quanto ao sistema de coleta foram
formuladas duas alternativas - SISTEMA DE
COLETA A VACUO e SISTEMA DE COLETA POR
GRAVIDADE (CONVENCIONAL), tendo em vista
minimizar os custos de implantagdo,
procurando-se a solugdo para cada area que
resultasse em menores volumes de escavagédo
e aterros, bem que assegurasse aspectos de
importancia fundamental como a preservagéo
ambiental e seguranga operacional.

0 partido

empreendimento prevé a implantacdo de

urbanistico do

pequenos nucleos isolados, areas de baixa e
baixissima densidade, e de assentamentos
concentrados junto a orla maritima e as lagoas
do Fogo e Gravata, caracterizados em sua
maioria pelo relevo plano a suavemente
ondulado, em alguns pontos com o lengol freatico
pouco profundo, situacéo tipica para utilizagdo de
sistema de coleta a vacuo.

Em razéo disso, 0 SISTEMA DE COLETA DE
ESGOTOS a ser implantado no PRINCIPADO DE
TOURO poderéa ser misto - coleta a vacuo e coleta
convencional (gravidade), desde que sejam
concebidos, na fase da licenga de instalacdo do
empreendimento, em conformidade com os
critérios técnicos detalhados no Estudo de

Impacto Ambiental - EIA.
24
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T

LEGENDA

- AREA DE APOIO

- AREAS GOM POTENGIAL PARA SISTEMA DE COLETA A VAGUO

EAS COM POTENCIAL PARA SISTEMA DE COLETA CONVENCIONAL
(POR GRAVIDADE)

- ZONAS VERDES

- APP’s NO ENTORNO DAS LAGOAS

' LOCALIZAGAO DA ETE

I BN UMITE MACRO-BACIAS DE

ESGOTAMENTO SANITARIO

Descrigao do Projeto
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Para o tratamento dos esgotos do PRINCIPADO DE TOUROS, a selegéo de alternativas baseou-se
na comparagéo de diversos tipos de processos consagrados no Brasil e no mundo, buscando aqueles
adequados ao nivel de tratamento requerido, haja vista a destinagéo final dos esgotos tratados para
reuso na irrigacdo das areas verdes do paisagismo e dos campos de golfe e a necessidade da
remogao biologica de nitrogénio (nitrificagdo - desnitrificag@o); e que apresentasse custo de
implantagéo e operagdo compativel com o padréo do empreendimento.

Diante do exposto, nos estudos desenvolvidos para concepgao do sistema de tratamento dos
esgotos sanitarios do PRINCIPADO DE TOUROS, foram formuladas 02 (duas) alternativas de TRATAMENTO
SECUNDARIO / TERCIARIO:

»  Sistema com Reator RAFA seguido de Pos-tratamento Aerdbio Reator Biologico de Leito Movel

(MBBR);

o Sistema de Lagoas de Estabilizagdo seguido de Péds-tratamento Fisico-quimico com

decantacédo ou com flotagédo por ar dissolvido.

Descrigao do Projeto 26
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plancambiental
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Fluxograma do Sistema de Tratamento de Esgotos.

Descrigdo do Projeto
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Os esgotos sanitarios a serem gerados
no empreendimento  serdo tipicamente
domésticos, uma vez que provém,
principalmente, de unidades residenciais,
comerciais, de servicos e institucionais.
Ressalte-se que nos Polos Tecnoldgicos 1 e 2,
somente serdo instaladas industrias néo
poluentes.

Por tratar-se de um empreendimento
de caréater ecologico, e considerando que a
regidao apresenta Otimas condigbes para
infiltracdo, deve ser adotada, sempre que
possivel, a solugdo para a Drenagem das
Aguas Pluviais por meio de canais a céu
aberto, revestidos com grama e dotados de
sumidouros para a recarga do lengol freatico.

A adogdo de cisternas destinadas a
armazenar as aguas dos telhados é uma
solugéo que devera ser utilizada, uma vez que
permite o retardamento dos picos de enchentes
nas chuvas de maior intensidade. A &gua
armazenada podera ser utilizada na rega de
areas verdes, limpeza de patios e demais usos
domeésticos.

Considerando que a instalacdo do
empreendimento ocorrera ao longo de 36 anos,
sera elaborado um projeto de drenagem
especifico para cada etapa, obedecido o
estabelecido no master plan. Tais projetos
serdo apresentados ao Orgédo ambiental

competente, quando da fase de solicitagdo da
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licenca de instalagdo das respectivas etapas,
atendendo as exigéncias do érgéo licenciador.

Para o Tratamento dos Residuos
Soélidos, esta sendo proposto um Plano de
Gerenciamento Integrado de Residuos Solidos
- PGIRS, constituido de um conjunto de
procedimentos de gestdo e planejamento, a
serem implementados a partr de bases
cientificas e técnicas, tendo como objetivos
principais, estabelecer medidas e orientagoes a
respeito do manejo dos residuos solidos
gerados na implantagdo das obras e na
ocupagao/operagdo do empreendimento.

A gestdo compartilhada dos residuos,
no ambito do Principado, pressupbe o
envolvimento de toda a sociedade e a
articulagdo  com  parceiros  (prefeituras,
conselhos, escolas, centros de pesquisa,
universidades, ONG's, cooperativas de
catadores, associagdes de  moradores,
empresas, etc.) nas agdes de coleta seletiva,
de educacdo ambiental, e, especialmente, nos
aspectos de mobilizagdo da comunidade.

Para tanto, o empreendimento devera
contar com uma estrutura organizacional para
fornecer 0  suporte  necessario  ao
desenvolvimento  das  atividades  de
gerenciamento integrado dos residuos solidos,
com fungdes diversas, como de planejamento
estratégico, técnico, operacional, gerencial,
recursos humanos, entre outros, bem como

com instalagbes e equipamentos adequados
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para o acondicionamento, armazenamento e
expedigéo dos residuos para o destino final.

A Energia para o empreendimento
sera fornecida pela concessionaria estadual —
COSERN. No entanto, a definicdo da matriz
energética é um tema central na construgéo do
conceito de sustentabilidade do
empreendimento, ndo sendo descartada a
hipétese de utilizagcdo de energias renovaveis
(captadas a partir do sol, do vento, de residuos,
etc.) e a integracdo de todas as fontes
geradoras potenciais e disponiveis na regiao.

A proposta de Mobilidade apresentada
para o empreendimento busca conjugar alguns
conceitos  fundamentais:  dimensionar o
necessario em termos de sistema viario; utilizar
materiais para pavimentagao coerentes com as
caracteristicas das vias e utilizar insumos
locais; privilegiar, sempre que possivel, o
deslocamento a pé, de bicicleta, ou em
transportes  alternativos, como  veiculos
elétricos; e prover sempre uma alternativa de
transporte coletivo.

Nesse sentido, foram definidas
ciclovias, vias preferenciais para pedestres, e a
recomendagdo da utilizagdo de veiculos
elétricos quando da implantacdo de linhas de
transporte coletivo que interliguem os marcos
urbanisticos do projeto - os Colares das
Lagoas, o Parque Tecnoldgico/Empresarial e a

Orla do Principado, incorporando também as
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Aldeias e Refugios, a medida que a ocupagao

for se efetivando no territorio.
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